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|ISG Bahnhofstralde Schwerte

Herzlich Willkommen!

Informationsveranstaltung der ISG BahnhofstraRe Schwerte
18. August 2014
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Michael Grill, Geschaftsfuhrer der Stadtwerke Schwerte GmbH
Heinrich Bockeliihr, Burgermeister der Stadt Schwerte
Bernhard Druffel, Vorsitzender der ISG BahnhofstraRe Schwerte e.V.
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Tilmann Backhaus, buro frauns, kommunikation | planung | marketing
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Unsere gemeinsame Aufgabe

Sammlung von Ideen
Zuspitzung und Konkretisierung
Kalkulation und Planung

Vorstellung und Dialog
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ISG BahnhofstralRe
Schwerte

= freiwilliger Zusammenschluss von Immobilieneigentimern und Gewerbetreibenden

= Anlasse: Ein Bild statt vieler Worte...

= Alles, was den Standort nach Innen und Aul3en negativ berthrt, wird mittelfristig zum
Nachteil der Eigentimer und Unternehmen geraten. Engagement ist flr Immobilien-
eigentumer und Unternehmen daher eine Investition in den eigenen Standort.
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Die Ausgangslage

= Entree zur Innenstadt mit Bahnhof und ZOB:
Aufwertung ist in Arbeit

= attraktiv gestalteter Postplatz: Endpunkt der
Bahnhofstrae und Auftakt zur Haupteinkaufslage

= Stadtpark | ,wichtigste Bushaltestelle im Stadtgebiet”
OPNV-Anschluss | Parkplétze

=  Einzelhandelsbesatz sowie Dienstleistungen und
Gastronomie leiten in Richtung Fugangerzone:
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= Neugestaltung der BahnhofstraRe als Initialmalinahme
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= Sorgen bzgl. der Entwicklung im Zeitverlauf = keine Panik!

= aktuelle Veranderungen: Sanierung Sparkasse, neues Kundencenter Stadtwerke, Erweiterung Hausfelder
= Immobilieneigentimer und Handler vor Ort verankert

= Vernetzung mit Partnern gegeben (Stadt, IHK, Banken...)

= Chancen durch Stadtebauforderung

Zwischenfazit

»  grundsatzlich gute Ausgangslage, zahlreiche positive Ansatze vorhanden
= Herausforderungen bestehen, Risiken sind im Blick zu behalten
= Basis st gelegt, Initiativen wurden angestoRRen
=» Auf geht's mit der konkreten Arbeit!
Themen - Ziele - Projektideen
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Auf den Punkt gebracht:
ZIELE der ISG Bahnhofstralle

= Positionierung der Stralle innerhalb der Innenstadt

= Steigerung der Wertschatzung des Standortes (bei Kunden und Investoren)

= Sicherung der Inmobilienwerte

dazu
= Attraktive Gestaltung als Entree zur Innenstadt

= |SG als Interessenvertretung der StralRe etablieren: Lobbyarbeit und Netzwerk der kurzen Wege
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Gestaltung offentlicher Raum
= Verkehr (Verkehrsflhrung, Parken, Bushaltestellen,...)
= Strallenraumgestaltung (Fuwege, Mobiliar, Baume,...)

Private Immobilien (Bauliches)

=  Fassadengestaltung

= Erscheinungsbild des Einzelhandels (Schaufenster-/ Ladengestaltung, Werbeanlagen)
=  Modernisierung (Eingangssituationen, Flachenzuschnitte, ...)

Branchenmix und Leerstandsmanagement (Nutzungen)
= Kommunikation + Vernetzung

= Beratung + Coaching

= Zwischennutzung

Marketing und Aktionen
= Profilbildung und Standortmarketing
= Handelsmarketing, Kundenbindung

ISG BahnhofstralRe
Schwerte




ISG BahnhofstralRe
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Schwerte

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Projektbeispiele

Gestaltung offentlicher Raum

= Aufenthaltsqualitat des Stadtparkes weiter steigern, Malinahmen zur Verbesserung der Sauberkeit
- z.B. jahrlich wiederkehrender ,Friihjahrsputz®, ggf. auch Anbindung an ,Schwerte putz(t) munter

11

= Positionierung, Mitarbeit und Einflussnahme beim Umbau der Bahnhofstralle (z.B. Baum- und
Lichtreihen, Stadtmobiliar, Parken in der BahnhofstralRe, Integration des Stadtparkes)
- dazu Sammlung der Anspriiche der ISG und Suche nach gemeinsam getragenen Ldsungen in
einem Planungsworkshop mit dem Fachdienst Stadtplanung der Stadt Schwerte
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Projektbeispiele

Private Immobilien (Bauliches)

Infoveranstaltungen flr Eigentimer: Handlungserfordernisse + -ansatze, Unterstltzungsmaglichkeiten

Gestaltungsleitfaden zur Verbesserung des Erscheinungsbildes von Fassaden und Werbeanlagen
- positive Beispiele sowie Tipps + Hilfestellungen, mit Fachdienst Stadtplanung

Immobilienanalysen und Erstberatung fir ISG-Mitglieder durch Beraterpool
- wichtig erscheinen die Themen energetische Sanierung sowie zeitgeméle Ladenraumgestaltung;
Einbezug von Kreishandwerkerschaft / Innungen, Innen-/Architekt, Finanzierer, Vermietungsspezialist...

Fassadenbeleuchtung und Lichtinszenierungen in der Weihnachtszeit
- Konzepterstellung fiir ISG-Gebiet, ggf. Probeinszenierungen, Umsetzung in Abstimmung mit Straenumbau
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Branchenmix + Leerstandsmanagement (Nutzungen)

= grundlegende Kommunikation: Immobiliendatenbank, Leerstandshorse, Newsletter (Wirtschaftsférderung)
= Leerstandsvermarktung: einheitliche Plakate oder Fensterfolien mit ISG-Wiedererkennungswert

= Zwischennutzung: Produktprasentationen z.B. in Form von Showrooms oder Wunschfenster

= Kontaktvermittlung + Netzwerkarbeit: Runder Tisch mit lok./reg. Maklern mit Einzelhandelsbezug
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Projektbeispiele

Marketing + Aktionen

= Profilbildung + Corporate Identity
- Positionierung (,Wofiir steht die BahnhofstralRe?‘), Wiedererkennung, Logo, Internetauftritt

= Standortmarketing: Gemeinsamer Auftritt
- z.B. Nutzung einer einheitlichen Signatur, Markierung des Quartiers, Abstimmung der Schaufensterbeleuchtung

= Kundenbindung
- z.B. Produkte aus der Bahnhofstral3e, ,Hinter den Kulissen von...“ (Blick in Unternehmen)

= Feste + Aktionen
= 2. B. 14.9.: Beachbar der ISG; Prasenz beim Tunnelfest (in Kooperation mit der Werbegemeinschaft)

R i

Die Hauptstrale sind wir
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www.bahnhofstrasse-schwerte.de .lsg

Treffpee,

STARTSEITE DIE BAHNHOFSTRASSE ZIELE PROJEKTE DER VEREIN PRESSE SPONSOREN

DIE BAHNHOFSTRASSE
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01 Aldi 17 Leerstand 33 Restaurant Ariston
02 Rewe 18 Sanitatshaus Spanke 34 Eiscafé Mattiuzzi
03 Asia & Co 19 Sanitatshaus Spanke 35 Backer Becker
04 Aydin Gril 20 Modehaus Santen 36 Haarstudio Sevai
05 Kopfsalat 21 Leerstand 37 Optik Blttner
06 Leerstand 22 Blumen Risse 38 Metzgerei Wilkes

07 Potentialfiache 23 Tita Shoes 39 Netto
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= Dereits angestolRene Projekte + Projekte im Ideenstatus
= kurz-, mittel-, langerfristig

= Richtschnur + Arbeitsprogramm

= alle Akteure sind in der Verantwortung

= |SG hat starke Partner an lhrer Seite

= Erfolge bereits mit kleinen Malinahmen moglich

= |SG mochte auch praktische Anreize setzen
und an ,grofderen Radern drehen*
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Dipl. Ing. (FH) Jan Tillmanns, Architekt
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Tilmann Backhaus, buro frauns, kommunikation | planung | marketing
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= |SG BahnhofstraRe Schwerte e.V.
= 19 Mitglieder (in der Startphase Beitrag von 50 €)
=  |mmobilieneigentumer + Gewerbetreibende

= Partner und Sponsoren:
Stadtwerke, Sparkasse, Volksbank, TWS, Bahnhof Schwerte
projektbezogene Unterstitzung durch die Werbegemeinschaft Schwerte

= inhaltliche Unterstiitzung zudem durch die Stadt Schwerte, Fachdienst Stadtplanung

sowie die Industrie- und Handelskammer zu Dortmund

aBe
QM
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=  Projektplanung + Kalkulation flr finf Jahre

= kalkulierte jahrliche Projektkosten von 6.000 bis 11.000 €
= Mitgliedsbeitrage

= Ziel: 30 Mitglieder

= Differenzierung der Mitgliedsbeitrage

= Mittel aus der Stadtebauforderung (Verflgungsfonds)

= Eigenleistungen®

ISG BahnhofstralRe
Schwerte
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= Immobilieneigentimer: 20 € / Monat (240 € / Jahr)

= Gewerbetreibende / freiberufliche Mieter: 15 € / Monat (180 € / Jahr)

= Sparkasse und Stadtwerke: jeweils 1.000 € / Jahr

= Volksbank und TWS: jeweils 500 € / Jahr

= projektbezogene Unterstltzung durch die Werbegemeinschaft: 500 € / Jahr

Die Mitgliedsbeitrage fiir die ISG kdnnen steuerrechtlich als Betriebsausgaben
bzw. Werbungskosten angesetzt werden.

ﬁef/banﬂw
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2014

= aktuell 19 Mitglieder (inkl. Partner + Sponsoren)

=  |mmobilieneigentiimer: Jahresbeitrag 240 € - 50 € bereits gezahlter Beitrag = je 190 €
= Gewerbetreibende: Jahresbeitrag 180 € - 50 € bereits gezahlter Beitrag = je 130 €

= Partner + Sponsoren (1.000 bzw. 500 €) = 3.500 €

= In Summe: ca. 6.000 €

Um noch in diesem Jahr konkrete Projekte umsetzen zu konnen (Lichtinszenierung), sollen die
neuen Mitgliedsbeitrage rlickwirkend fir das gesamte Jahr 2014 gelten (volle Jahresbeitrage).
Bei Mitgliedern, die bereits die alte Beitragssumme in Hohe von 50 € gezahlt haben, werden

di hnet. M
iese angerechne 7;6 e n& ot
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ISG BahnhofstralRe
Schwerte

= Kalkuliert: 20 Mitglieder

= 15 Immobilieneigentimer: 20 € / Monat = 3.600 €
= 5 Gewerbetreibende: 15 €/ Monat = 900 €

= Partner + Sponsoren: 3.500 €

*  In Summe: 8.000 €

= Kalkuliert: 30 Mitglieder
= 22 Immobilieneigentimer: 20 € / Monat = 5.280 €

= 8 Gewerbetreibende: 15 €/ Monat = 1.440 €
= Partner + Sponsoren: 3.500 € l
=  |n Summe: 10.220 € &

= hinzu kommen Mittel aus dem Verfugungsfonds (Stadtebauforderung)
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= Gemeinsam sind wir stark!

= Private Akteure nehmen die Entwicklung ihres Standorts in die Hand...

= ...und erhalten dabei offentliche Unterstltzung.

= Starke Partner stehen an der Seite der ISG.

= Die inhaltliche und organisatorische Basis ist gelegt.

= Es geht um eine Investition in den eigenen Standort / die eigene Immobilie:

Fur jeden Einzelnen besteht ein ,Gegenwert".

ke
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ISG BahnhofstralRe
Schwerte

...und Start in die Umsetzung
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= 14.9.: Verkaufsoffener Sonntag, Pannekaukenfest, Eroffnung Kundencenter Stadtwerke
Beachbar der ISG Bahnhofstrale

= Lichtinszenierung in der Weihnachtszeit
= |eerstandsvermarktung + Zwischennutzung

1SG
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Herzlichen Dank fir

Ihr Interesse!




